VYSOKOSPECIALIZOVANY ODBORNY USTAV GERIATRICKY
sv. Lukasa v Kosiciach n.o.
Strojarenska 13, 040 01 Kosice
“SLASKOU VSROCI")

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV 2/2023

uzatvorena v zmysle ustanoveni zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon o najme a podndjme NP*), zdkona ¢. 4/2018 Z. z.
ktorym sa meni a dopliia zakon &. 578/2004 Z. z. o poskytovateloch zdravotnej starostlivosti,
zdravotnickych pracovnikoch, stavovskych organizaciach v zdravotnictve a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa meni a dopliia zakon &. 213/1997 Z. z. o
neziskovych organizaciach poskytujucich vieobecne prospesné sluzby v zneni neskorsich predpisov

ZMLUVNE STRANY:

Adresa na doru¢ovanie pisomnosti
prostrednictvom posty:

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

NAJOMCA:

Nazov:

Sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH

Statutarny organ:
Bankové spojenie:
SWIFT (BIC) kéd banky:
IBAN:

Telefon:

Email:

Adresa na doru¢ovanie pisomnosti
prostrednictvom posty:

PRENAJIMATEL:

Nézov: VysokoSpecializovany odborny Ustav geriatricky sv.
Lukasa v KoSiciach n.o.

Sidlo: Strojarenska 13, 040 01 Kosice

Pravna forma: neziskova organizacia poskytujiica v§eobecne prospeSné
sluzby

ICO: 31256911

DIC: 2021823892

IC DPH: SK 2021823892

Statutarny zastupca: PhDr. Juraj Sykora, MPH, MBA, riaditel’

Bankové spojenie: VUB as.

SWIFT (BIC) kod banky: SUBASKBX

IBAN: SK86 0200 00 0000 6013 1512

Cislo uétu: 60131512/0200

Telefon: 055 6824111

E-mail: geriatria@gckosice.sk,

Strojarenska 13, 040 01 Kosice

ALLATRA s.r.o.

Strojarenska 13, 04 011 Kosice
47998598

202 417 1380

SK 202 417 1380

Jozef Spavelko

Slsp a.s.

GIBASKBX

SK16 0900 0000 0050 6590 5225
+421 903 600 027
j.spavelko@gmail.com

Strojarenska 13, 040 01 Kosice

Zapisany v obchodnom registri: obchodny register Okresného sidu KoSice L, oddiel: Sro, vlozka
¢islo:36680/V

(d’alej len ,,Najomca“)

e-mail: geriatria@gckosice.sk
www.gckosice.sk

Telefon:+42155 6824 111 ICO: 312 56 911 )

DIC: 2021823892
IBAN: SK 86 0200 0000 0000 6013 1512



(Prenajimatel’ a Najomca d’alej samostatne aj len ,,Zmluvna strana®“ a spolone aj len ,,Zmluvné

strany®)
sa dohodli na uzavreti zmluvy o najme nebytovych priestorov
(d’alej len ,,Zmluva“) v nasledovnom zneni :

Clanok L.
PREAMBULA

1.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — nebytovych priestorov nachadzajicich sa na
INP objektu Lozkova &ast’ (d’alej aj ,,nebytovy priestor) o vymere 56,7 m? so stipisnym &islom
1099, parcela €. 62/4, na adrese Strojarenska 13, KoSice (d’alej len ,,budova“), zapisanej na LV
&. 11679, vedenom Okresnym uradom KosSice, katastralnym odborom, pre Okres Kosice I, obec
Kosice — Staré mesto, katastralne uizemie Letna.

1.2 Prenajimatel’ ma zaujem za odplatu prenechat’ Najomcovi na dohodnuti dobu do uZivania nebytové
priestory Specifikované v ¢lanku II. bod 2.1. tejto Zmluvy, a Ndjomca ma zdujem nebytové
priestory Specifikované v Clanku II. bod 2.1. tejto Zmluvy v urCenej dobe vyuZivat' na ucel
dohodnuty v €lanku III. bod. 3.1. tejto Zmluvy.

1.3 S poukazom na zhodny zdujem Zmluvnych stran podla bodu 1.2. tohto €lanku Zmluvy, uzatvéaraji
Zmluvné strany tuto Zmluvu, a to v rozsahu a za podmienok, ako je uvedené v jej nasledovnych
ustanoveniach.

Clanok IL
PREDMET NAJMU

2.1. Prenajimatel’ prenechava za odplatu N4jomcovi do dofasného uZivania nebytové priestory
Specifikované v &lanku I bod 1.1. Prilohy &.1 Pédorys o vymere 56,7 m? nachadzajiice sa na 1 NP
budovy 16Zkovej Casti (d’alej len ,,Predmet najmu").

, véla’mok,IH.
UCEL NAJMU

3.1. Njjomca bude predmet najmu uzivat’ na kancelarske uéely pre firmu ALLATRA s.r.o.

3.2. Najomca sa zavizuje na svoje vlastné naklady ziskat’ a po celi dobu trvania tohto najomného
vztahu udrziavat’ v platnosti vsetky povolenia potrebné v zmysle platnych a u¢innych vieobecne
zavaznych pravnych predpisov, a to jednak na zriadenie prevadzky Né4jomcu, a jednak pre
prevadzkovanie ¢innosti Najomcu v Predmete najmu.

3.3. Bez predchéadzajiceho pisomného sithlasu Prenajimatel’a Najomca nie je opravneny zmenit’ ucel
uzivania Predmetu najmu, pod ktorym je prevadzkovany.

(vilénok’IV.
DOBA NAJMU

4.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze taito Zmluva sa uzatvara na dobu urcitia 5 rokov a to od 1.4.2023
do 31.3.2028 (d’alej len ,,Doba najmu®).

4.2. Kudiu GCinnosti tejto Zmluvy je N4jomca povinny na vlastné naklady zabezpedit' stavebné
opravy a upravy predmet ndjmu a ziskat’ vSetky potrebné povolenia a rozhodnutia prislusnych
organov za ucelom prevadzkovania ¢innosti v silade s u¢elom najmu podla ¢lanku III. bod. 3.1.
Zmluvy.

4.3. Kudnu ucinnosti tejto Zmluvy Prenajimatel’ odovzda Najomcovi Predmet najmu v stave
sposobilom na dohodnuty Ucel. Prenajimatel’ su¢asne s odovzdanim Predmetu najmu odovzda
N4jomcovi vsetky nalezitosti sliziace k riadnemu a neruSenému uZivaniu Predmetu najmu.
Néajomca na vlastné naklady musi zabezpecit' stavebné opravy atipravy predmetu najmu
v termine do G¢innosti tejto Zmluvy.
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4.4.

4.5.

5.1.

5.2.

6.1

6.2

6.3
6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Prenajimatel’ umozni N4ajomcovi po ich predchadzajicej dohode vstup do Predmetu najmu aj
pred ditom u¢innosti Zmluvy za u€elom pripravy Predmetu ndjmu pre ucely konkrétnej prevadzky
podl'a bodu 3.1. ¢lanku III. tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento najomny vztah moéze byt ukonCeny vyhradne v sulade
s ¢lankom VIII. tejto Zmluvy.

Clanok V.
PLATBA ZA NAJOMNE

Vyska nijomného za uzivanie Predmetu ndjmu podla ¢lanku II bod 2.1 tejto Zmluvy bez
prevadzkovych nakladov je 85,00 eur /m*rok, ¢o predstavuje spolu za 56,70 m? nebytovych
priestorov najom 4 819,5 eur ro¢ne, teda 401,60 eur /mesacne. Najomca bude uhradzat’ nijomné
vo vyske 401,60- € mesacne, do 10. diia kazdého mesiaca po doruceni faktiry od prenajimatel’a.
V najomnom podl'a bodu 5.1 je zohladnené uzivanie spoloénych nebytovych priestorov podla
¢lanku II bod 2.2 Zmluvy.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit sumu dohodnutého ndjomného kazdoro¢ne
o mieru ro¢nej inflacie na zdklade kazdorocného vyhlasenia Statistického uradu Slovenskej
republiky. Najomca sa zavizuje akceptovat’ vysku ndjomného a takto zvySené ndjomné platit’
sposobom podla bodu 5.1. tohto €lanku Zmluvy. Takto jednostranne zvySit' najjomné modze
Prenajimatel’ najskér od 01.01. kalendarneho roka. O takejto tprave vysky n4jomného
Prenajimatel’ N4jomcu upovedomi pisomne spolu suvedenim terminu, odkedy bude takato
iprava G¢inna.

~ Clénok VI.
PREVADZKOVE NAKLADY

Prevadzkové naklady st naklady za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu, ktoré nie su
zahrnuté v najjomnom.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Prenajimatel’ bude pre Najomcu zabezpecCovat’ v stilade
s touto Zmluvou tieto dodavky a sluzby stvisiace s Predmetom najmu a to: dodavku elektrickej
energie, dodavku vody a sto¢né a dodavku tepla.

N4jomca na vlastné naklady zabezpecuje upratovanie a bezni idrzbu Predmetu najmu.

Naklady spojené s uzivanim priestorov uhradi najomca zalohovo mesacne v nasledovnej vyske:

| Druh nikladov Suma v €/mesiac |
Teplo 100,00
Vodné a sto¢né 0,00
Dodavka elektrickej energie 90,00
Odvoz odpadu 40,00
Podiel na rezijnych nékladoch 40,00
SPOLU 270,00 €

Zmluvné strany sa dohodli na refundacii ndkladov za dodavku elektrickej energie.

a) Cena elektrickej energie je uréena v zmysle platného cennika dodavatela elektrickej energie.
Meranie mnozstva odobratej elektrickej energie sa uskuto¢ni na odbernom mieste v podruzne;j
rozvodni objektu.

O zmene ceny elektrickej energie (najmé vo vztahu k nakupovanej cene od vysSieho dodavatel’a)
bude odberatel’ informovany zmenou cennika.

Néjomca bude uhradzat' celkové najomné (najomné + preddavky prevadzkovych néakladov
spojené s uzivanim a poskytovanim sluzieb) vo vySke 671,60- € mesacne, do 10. diia kazdého
mesiaca po doruceni faktiry od prenajimatela.

V pripade neuhradenia najomného a preddavkov prevadzkovych nakladov v dohodnutom termine
moZe prenajimatel’ ictovat’ nadjomcovi urok z omeskania vo vyske 0,02 % z dlznej sumy za kazdy
deit omeskania az do zaplatenia.
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6.10

6.11

6.12

7.1.

7.2.
7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

Néjomca je povinny pristipit’ k zmene obsahu najomnej zmluvy v pripade, Ze sa zmenia pravne
predpisy tykajlice sa najomnych vztahov, ktoré zdkon podmiefiuje ako obligatérnu nalezitost,
oproti tym, ktoré platili v ase uzavretia najjomnej zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit’ preddavok na prevadzkové naklady, a to najma
vtedy, pokial’ potreba takejto zmeny bude vyplyvat’ zo zvySenia cien dodavatel'ov médii, platnych
pravnych predpisov a/alebo pokial’ to bude podl’a posudenia Prenajimatel'a potrebné a ticelné pre
prevadzku budovy. O takejto uprave Prenajimate]’ Né4jomcu upovedomi pisomne spolu
s uvedenim terminu, odkedy bude takato Gprava G¢inna.

Prenajimatel’ vypocita podiel nakladov na spolo¢nych priestoroch a Castiach a podiel na rezijnych
nakladoch suvisiacich s prenajmom priestorov podla velkosti prenajatej plochy. Zuctovanie
zaloh za energie, sluzby spojené s prenajmom, podiel na rezijnych nakladoch a vypocet nakladov
na spoloénych priestoroch sa uskuto¢ni podl'a skutocnych nakladov prenajimatel'a na jednotlivé
média, sluzby a spolo¢né priestory raz ro¢ne.

Clanok VIL. ’ ]
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

N4jomca je povinny pocas doby najmu nakladat’ s Predmetom n4jmu s riadnou starostlivostou,
a zaroven je Najomca povinny zabezpecCit vhodnymi prostriedkami Predmet najmu tak, aby
nedochadzalo k jeho poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu vzhl'adom na vykonavany druh
¢innosti alebo nasledkom nedbanlivosti. Za tymto Gi¢elom je Najomca opravneny zabezpelit' aj
iné poistenie Predmetu najmu, ako zabezpecuje Prenajimatel’ podl’a bodu 7.2. tohto ¢lanku.
Prenajimatel’ poistuje zdkonnym poistenim budovu, v ktorej sa nachadza Predmet najmu.
Néjomca nesmie prenechat’ predmet ndgjmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky tretej osobe.
Ak najomca prenecha predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky tretej osobe je taka
zmluva neplatnd v zmysle ust. § 100b ods. 10 zékona €. 578/2004 Z.z. o poskytovateloch
zdravotnej starostlivosti, nakol’ko predmet najmu je doCasne prebytoénym prioritnym majetkom
prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody N4jomcu spdsobené kradeZou ani protipravnou ¢innostou
v budove.

Néjomca je povinny bezné opravy a udrzbu Predmetu ndjmu vykonavat’ bezodkladne na svoje
vlastné naklady.

N4jomca je povinny na vlastné ndklady Predmet ndjmu zariadit’ a vybavit’ po predchadzajiicom
pisomnom odsthlaseni predmetnych wprav Prenajimatelom alebo nim poverenou osobou.
Akékol'vek stavebné upravy, zasahy do rozvodov elektrickej instalacie, kurenia a inych
inzinierskych sieti je N4jomca opravneny vykonat’ len na zaklade vopred udeleného pisomného
suhlasu Prenajimatela alebo nim poverenou osobou. Neodsuhlasené tipravy Predmetu ndjmu
moze Prenajimatel’ odstranit’ na naklady N4jomcu. Najomca musi vykonavat’ upravy tak, aby
zachovaval Cistotu, neobmedzil alebo neohrozil prevadzku budovy.

Zmeny (opravy a rekonstrukcie) na Predmete ndjmu je nijomca opravneny vykonavat' len s
pisomnym sthlasom prenajimatel’a. Uhradu nékladov s tym spojenych mbze ndjomca pozadovat
od prenajimatel’a len v pripade, Ze sa na to prenajimatel’ pisomne zaviazal, zmeny a tpravy
pisomne odsthlasil, vratane pouzitych materidlov, rozsahu zmien, Gprav a vykonanych prac.
Uhrada nakladov sa po pisomnom odsiihlaseni prenajimatelom vykoné zdpo&tom.

Néajomca je povinny nahlasit’ Prenajimatelovi kazdu instalaciu elektrického spotrebica, a to
minimalne 7 kalendarnych dni pred vykonanim predmetnej instalacie.

N4jomca je povinny Prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ potrebu oprav
stvisiacich s poruchami stavebnej konstrukcie, dodavkou tepla, vody, elektrickej energie a pod.
N4jomca je povinny umoznit’ Prenajimatel’ovi, resp. nim poverenej osobe, vykonanie potrebnych
oprav.

Néajomca sa zavdzuje dodrZiavat’ predpisy bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci suvisiace
s vykonavanou ¢innost’'ou, ako aj predpisy poziarnej ochrany v zmysle zakona ¢&. 124/2006 Z. z.
o bezpecénosti a ochrane zdravia pri praca a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zdkona &.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢&.
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7.11.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

9.1.
9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

121/2002 Z. z. o protipoziarnej prevencii. V tejto suvislosti sa Ndjomca zavdzuje zabezpeCit’
poziadavky v zmysle aktuélne platnej legislativy ochrany pred poZiarmi.

N4ajomca je povinny Prenajimatelovi umoznit’ vstup do Predmetu Najmu za ucelom kontroly.
Kontrolu vykona Prenajimatel’ v pritomnosti Najomcu a to tak, aby nenarusil vykon jeho €innosti.

C'leénok VIIL.
SKONCENIE NAJMU

N4jom skon&i uplynutim dohodnutej doby najmu. Pred uplynutim dohodnutej doby ndgjmu méze
najom skon¢it’ najma pisomnou dohodou t¢astnikov, vypoved'ou a odstipenim od tejto Zmluvy.
Odsttipit’ od tejto Zmluvy moZzno len/iba pre podstatné porusenie povinnosti vyplyvajucich z tejto
Zmluvy o najme, za ktoré sa povazuje
a)  Najomca je v omeskani s platenim najomného a za sluzby spojené s uzivanim Predmetu
najmu viac ako dva mesiace,
b)  poruSenie povinnosti podla ¢lanku III. bod 3.2. a 3.3. tejto Zmluvy,
¢)  porudenie povinnosti podl'a ¢lanku VII bod 7.3. tejto Zmluvy.
V pripade odstipenia od tejto Zmluvy o najme sa tito Zmluva o ndjme rusi dilom dorucenia
pisomného odstipenia druhej zmluvne;j strane.
Prenajimatel’ ma mozZnost’ odstipit’ od Zmluvy aj bez udania dévodu, najneskor vSak do diia
nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy. Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od Zmluvy aj v pripade,
ak Predmet ndjmu strati pre Prenajimatel’a charakter do¢asne prebyto¢ného prioritného majetku.
Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od zmluvy, ak predmet ndjmu, ktory je pre neho docCasne
prebyto¢ny prioritny majetok strati pocas doby trvania ndjmu charakter docasne prebytocného
prioritného majetku a prenajimatel’ ho bude vyuzivat’ pre vlastné icely v ramci svojej Cinnosti.
Tato Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov je mozné vypovedat’ z ddvodov podla § 9 ods. 2
a ods. 3 Zakona o najme a podnajme NP. Vypovedna lehota je 2 mesiace, ktord zacne plynit’
prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola takato pisomna vypoved’ druhej
zmluvnej strane riadne dorucena.
V pripade skonéenia najmu je Najomca povinny vypratat’ Predmet nidjmu do diia skonCenia
nijmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti alebo povinnosti uviest Predmet ndjmu do
povodného stavu, Najomca zaplati Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke posledného
fakturovaného najomného a Prenajimatel’ je opravneny vykonat' vsetky tkony spocivajiice vo
vypratani Predmetu nijmu alebo uvedenia Predmetu ngjmu do pévodného stavu na naklady
Néjomcu. Ndjomca prehlasuje, Ze po ukonéeni najmu sa vzdava naroku na financnii thradu
z titulu zhodnotenia predmetu najmu, ak prenajimatel’ nebude trvat’ na uvedeni predmetu ndjmu
do poévodného stavu a bude suhlasit’ s ipravou predmetu ndgjmu do prevadzkyschopného stavu.

, v(\flz’gnok IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Téato Zmluva sa spravuje slovenskym pravnym poriadkom.

Tato Zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G¢innost’
01.04.2023.

Tato Zmluvu je mozné menit alebo dopiiiat’ len formou pisomnych a oéislovanych dodatkov
podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy stane neplatnym, nebude
to mat’ vplyv na platnost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy touto neplatnostou nedotknutych.
Namiesto neplatného ustanovenia sa pouzije také ustanovenie prislusného pravneho predpisu,
ktoré svojim obsahom a ucelom najviac zodpovedd vOli Zmluvnych stran vyjadrenej v tejto
Zmluve, resp. Gicelu tejto Zmluvy.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch originaloch, po jednom originali pre kazdi zo zmluvnych
stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky oznamenia, vyzvy a pisomnosti, ktoré ma podla tejto
zmluvy dorudit’ jedna zmluvna strana druhej zmluvnej strane, budii dorucované postou
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doporucene na adresu uvedent v zdhlavi tejto zmluvy, resp. na posledni pisomne ozndment
adresu, alebo osobnym dorudenim (ak v zmluve nie je uvedené inak). V pripade, ak zmluvna
strana doporucenu zésielku alebo osobne dorucovani zasielku odmietne prevziat' alebo
doporuéenti zasielku dorudovanii postou posta vrati druhej zmluvnej strane ako nevyziadani v
tloznej lehote, alebo s ozndmenim adresat neznamy, povazuje sa zasielka za dorucenti na 3 defi
od uloZenia.

9.7. Zmluvné strany vyhlasuj, Ze si Zmluvu o najme precitali, jej obsahu porozumeli, a preto, Ze sa
tento zhoduje so sthlasnymi, slobodnymi a vaznymi prejavmi ich skutocnej vole a Ze Zmluvu
o najme neuzavreli v tiesni ani za nipadne nevyhodnych podmienok, na znak stthlasu s fiou ju
vlastnoruéne, ako osoby na tento tikon opravnené podpisali.

Prilohy:

1. Pddorys predmetu ndjmu
2. Vypoctovy list

V Kogiciach, dita  #(- 3. 272% V Kogiciach, dita 77, 7. 202 >
PhDr. J ﬁraj S}'IkoraJ MPH, MBA Jozef Spavelko
Prenajimatel’ Néajomca
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VYSOKOSPECIALIZOVANY ODBORNY USTAV GERIATRICKY
sv. Lukasa v Kosiciach n.o.
Strojarenska 13, 040 01 Kosice
“S LASKOY Vﬂw‘()

Priloha ¢. 2

Poplatky za energie asluzby spojené suzivanim prenajatych priestorov, vypoéitané na
zaklade pomeru prenajatych priestorov k celkovej vymere nebytovych priestorov.

Vypoctovy list

Tepelna energia 1 200,00

Vodné a sto¢né 0,00

Dodéavka elektrickej energie 1 080,00

Dodévka TUV 0,00

Odvoz komunélneho odpadu 480,00

Podiel na rezijnych nakladoch 480,00
Spolu za rok 3 240,00 €
Spolu mesacne 270,00 €

Sumy su uvedené s DPH.
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