Vysokospecializovany odborny Ustav geriatricky Q
sv. Lukasa v Kosiciach n. o., Strojarenska 13, 040 01 Kosice

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV 5/2020

uzatvorend v zmysle ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len .Zakon o ndgjme a podndjme NP*)

ZMLUVNE STRANY:

PRENAJIMATEL:

Nazov:

Sidlo:
Pravna forma:

G0

DI

IC DPH:

Statutarny zastupca:
Bankové spojenie:
SWIFT (BIC) kdd banky:
IBAN:

Cislo uéu:

Telefon:

Fax:

E-mail:

Adresa na doru¢ovanie pisomnosti
prostrednictvom posty:

Vysokogpecializovany odborny Gstav geriatricky sv.
[Luk4sa v Kosiciach n.o.

Strojarenska 13, 040 01 KoSice
neziskova organizacia poskytujuca
prospesné sluzby

31256911

2021823892

SK 2021823892

PhDr. Juraj Sykora, MPH, MBA, riaditel
VUB as.

SUBASKBX

SK86 0200 0000 0000 6013 1512
60131512/0200

055 6824111

055 68242006

geriatrial@gckosice.sk,

vieobecne

Strojarenska 13, 040 01 KoSice

(dalej len .,Prenajimatel™)

a

NAJOMCA:
Nazov: Ing. Slavka Dzurov¢inova
Sidlo: Sabinovska 12, 040 11 Kosice

Adresa na dorucovanie pisomnosti
prostrednictvom posty:
(dalej len . ,Najomcea™)

Sabinovska 12, 040 11 Kosice
(Prenajimatel’ a Najomca dalej samostatne aj len . Zmluvni strana“ a spolo¢ne aj len
~Zmluvné strany™)

sa dohodli na uzavreti zmluvy o najme nebytovych priestorov
(dalej len ,,Zmluva®) v nasledovnom zneni:

1C0: 31256911
DIC: 2021823892
IBAN: SK 86 0200 0000 0000 6013 1512

Telefén:+42155 6824111
Fax:+42155 6824206

e-mail: geriatria@gckosice.sk
www.gckosice.sk
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Clanok I.
PREAMBULA

Prenajimatel’ je  vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — nebytového priestoru
nachadzajuceho sa na 3 NP objektu Poliklinika (d’alej aj ,.nebytovy priestor”) o
vymere 94.96 m’ so sipisnym ¢islom 1140, parcela ¢. 62/5, na adrese Strojarenska 13,
Kosice (d'alej len .budova®), zapisanej na LV ¢&. 11679, vedenom Okresnym tradom
Kosice, katastralnym odborom,, pre Okres Kogice I, obec Kos$ice — Sever, katastralne
Gzemie Letna (d'alej len ..Budova™).

Prenajimatel’ ma zaujem prenechal’ Ngjomcovi na dohodnuta dobu do uZivania
nebytové priestory $pecifikované v ¢lanku II. bod 2.1. tejto Zmluvy, a Ndjomeca ma
ziujem nebytové priestory Specifikované v €lanku II. bod 2.1. tejto Zmluvy v urcenej
dobe vyuzivat’ na Gc¢el dohodnuty v ¢lanku II1. bod. 3.1. tejto Zmluvy.

S poukazom na zhodny zaujem Zmluvnych stran podl'a bodu 1.2. tohto ¢lanku Zmluvy,
uzatvaraji Zmluvné strany tito Zmluvu, a to v rozsahu a za podmienok, ako je uvedené
v jej nasledovnych ustanoveniach.

Clanok II.
PREDMET NAJMU

Prenajimatel’ prenechava Ngjomeovi do do¢asného uzivania nebytové priestory o
, 2 . o — 5 3

vymere 94,96 m~ nachadzajice sa na 3 NP budovy polikliniky (dalej len ,,Predmet

najmu") vid'. Priloha ¢.1 Podorys predmetu ndjmu.

~ Clanok 111.
UCEL NAJIMU

Najomeca predmet zmluvy uzivat’ na §portové tcely — cviCenie jogy.

Najomca sa zaviizuje na svoje vlastné naklady ziskat' a po celu dobu trvania tohto
najomného vztahu udrziavat v platnosti vietky povolenia (ak su potrebné) v zmysle
platnych a u¢innych vicobecne zaviznych pravnych predpisov pre prevadzkovanie
¢innosti Najomeu v Predmete najmu.

Bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela Ndjomca nie je opravneny
zmenit’ U¢el uzivania Predmetu najmu.

Najomca berie na vedomie a sthlasi stym, Ze predmet ndjmu je zaroven vyuzivany
rehabilitatnym oddelenim prenajimatela. Najomca je v zmysle tejto zmluvy opravneny
vyuzivat predmet ngjmu 3x tyzdenne od 17.00 hod do 19.00 hod.

C‘I;’mukrlv.
DOBA NAJMU

Zmluvné strany sa dohodli, Zze tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurdita.

Ku diiu uéinnosti tejto Zmluvy Prenajimatel’ uvolni Najomcovi Predmet ngjmu v stave
sposobilom na dohodnuty G¢el. Prenajimatel’ sicasne s odovzdanim Predmetu ndjmu
odovzda Najomcovi vsetky nalezitosti sliziace K riadnemu a neruSenému uzivaniu
Predmetu ndjmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento najomny vztah mdze byt ukonceny vyhradne
v sulade s ¢lankom VIIL tejto Zmluvy.
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7.1.

C‘}ﬁnok V.
NAJOMNE

Vyska najomného za uZivanie Predmetu ngjmu v rozsahu uvedenom v &l 111 bod 3.4
Zmluvy je 100,00 eur /mesacne (slovom: sto eur).

Prenajimatel’ si vyhradzuje privo jednostranne zvySit sumu dohodnutého najomného
kazdoro¢ne o mieru ro¢nej inflacie na zaklade kazdorocného vyhlasenia Statistického
uradu Slovenskej republiky. Ndjomcea sa zavizuje akceptovat’ vysku najomného a takto
zvysené najomné platit sposobom podla bodu 5.1. tohto &lanku Zmluvy. Takto

jednostranne zvysit najjomné moze Prenajimatel’ najskor od 01.01. kalendarneho roka.

O takejto uprave vysky najomného Prenajimatel” Najomeu upovedomi pisomne spolu
s uvedenim terminu, odkedy bude takato Uprava G¢inna.

Clanok VI.
PLATOBNE PODMIENKY

Najomca bude uhradzat’ celkové najomné vo vyske 100.-€ mesa¢ne, do 10. dita kazdého
mesiaca po doruceni faktiry od prenajimatela.

V pripade neuhradenia najomného v dohodnutom termine méze prenajimatel’ uétovat’
ndgjomecovi urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania az
do zaplatenia.

Ndjomca je povinny pristipit’ k zmene obsahu najomnej zmluvy v pripade, Ze sa zmenia
pravne predpisy tykajuce sa najomnych vztahov. ktoré zikon podmienuje ako
obligatornu nalezitost’, oproti tym. ktoré platili v ¢ase uzavretia ndjomnej zmluvy.,

’ Clinok VIL. , ’
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Néijomea je povinny pocas doby ndjmu nakladat’ s Predmetom najmu s riadnou
starostlivostou, a zaroveri je Najomca povinny zabezpecit' vhodnymi prostriedkami
Predmet najmu tak, aby nedochadzalo k jeho poskodeniu alebo nadmernému
opotrebeniu vzhl'adom na vykonavany druh &innosti alebo nasledkom nedbanlivosti.
Prenajimatel’ poistuje zakonnym poistenim Budovu. v ktorej sa nachadza Predmet
najmu.

Nédjomca nesmie prenechat’ predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky tretej
osobe. Ak ndjomca prenechd predmet ngjmu do ndjmu, podnajmu alebo vypoZi¢ky
tretej osobe je taka zmluva neplatna v zmysle ust. § 100b ods. 10 zakona &. 578/2004
Z.z. 0 poskytovatel'och zdravotnej starostlivosti. nakolko predmet najmu je docasne
prebyto¢nym majetkom prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpoveda za skody Najomeu sposobené kradezou ani protipravnou
¢innostou v Budove.

Najomea je povinny bezné opravy a udrzbu Predmetu najmu vykonavat” bezodkladne na
svoje vlastné naklady.

Ndjomea je povinny na vlastné ndklady Predmet ngjmu zariadit a vybavit po
predchddzajicom pisomnom odsuhlaseni predmetnych tiprav Prenajimatelom alebo nim
poverenou osobou. Aké¢kol'vek stavebné tpravy, zasahy do rozvodov elektricke;j
inStalacie, kuarenia a inych inZinierskych sieti je Ndjomca opravneny vykonat' len na
ziklade vopred udeleného pisomného sthlasu Prenajimatela alebo nim poverenou
osobou. Neodsthlasené upravy Predmetu ndjmu moéze Prenajimatel’ odstranit’ na
naklady Najomcu. Ndjomca musi vykonavat upravy tak, aby zachovdval ¢istotu,
neobmedzil alebo neohrozil prevadzku Budovy alebo prevadzky inych ndjomcov.
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7.9.

7.10.

7.11
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8.1.

8.2.

Zmeny (opravy a rekonstrukeie) na predmete ndgjmu je najomea opravneny vykonavat
len so sthlasom prenajimatel'a. Uhradu néakladov s tym spojenych méze najomca
pozadovat’ od prenajimatela len v pripade. Ze sa na to prenajimatel’ zaviazal, zmeny
a upravy odsuhlasil, vratane pouzitych materialov, rozsahu zmien, uprav a vykonanych
préc. Uhrada nakladov sa po odsuhlaseni prenajimatel'om vykona zapo¢tom.

Najomea je povinny nahlasit” Prenajimatel’'ovi kazdu instalaciu elektrického spotrebica,
a to minimalne 7 kalendarnych dni pred vykonanim predmetnej indtalacie.

Najomca je povinny Prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit potrebu
oprav suvisiacich s poruchami stavebnej konstrukcie, dodavkou tepla, vody, elektricke;
energie a pod. Ndjomea je povinny umoznit’ Prenajimatelovi, resp. nim poverenej
osobe, vykonanie potrebnych oprav.

Ndjomea sa zavizuje dodrziavat predpisy bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
suvisiace s vykonavanou ¢innost'ou, ako aj predpisy p(mal nej ochrany v zmysle zdkona
¢. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri prica ao zmene a doplneni
niektorych zakonov, zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z. o protipoziarnej prevencii.
V tejto suvislosti sa Ndjomea zaviizuje zabezpedit' poziadavky v zmysle aktualne platnej
legislativy ochrany pred poziarmi.

Nédjomca je povinny Prenajimatelovi umoznit’ vstup do Predmetu Najmu za ucelom
kontroly. Kontrolu vykona Prenajimatel’ v pritomnosti Najomeu a to tak, aby nenarusil
vykon jeho ¢innosti.

Ndjomea je povinny pred a po skonceni kazdého cvidenia predmet ndjmu
vydezinfikovat' tak, aby sa predchadzalo Sireniu infekénych chordb (najmé COVID — 19
a inych), ato vsulade so zavdznymi odporacaniami Hlavného hygienika SR a Uradu
verejného zdravotnictva SR.

Clanok VIIL
SKONCENIE NAJMU

Najom moéze skon¢it’ najmi pisomnou dohodou ucastnikov, vypovedou a odstipenim
od tejto Zmluvy.

Odstupit’ od tejto Zmluvy mozno len/iba pre podstatné porusenie povinnosti
vyplyvajicich z tejto Zmluvy o najme, za ktoré sa povazuje

a)  Najomea je v omeskani s platenim ndgjomného o viac ako dva mesiace,

b)  poruSenie povinnosti podl'a ¢lanku III. bod 3.2. a 3.3. tejto Zmluvy,

¢)  porusenie povinnosti podl'a ¢lanku VII bod 7.3. tejto Zmluvy.

V pripade odstupenia od tejto Zmluvy o ndjme sa tito Zmluva o najme rusi diiom
dorucenia pisomného odstipenia druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ ma moznost” odsttpit’ od Zmluvy aj bez udania dovodu, najneskor viak do
dna nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy.

Tato Zmluvu o ngjme nebytovych priestorov je mozné vypovedat aj bez udania
dovodu. Vypovedna lehota je 1 mesiac, ktord zaéne plynit prvym dnom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola takato pisomna vypoved druhej zmluvnej
strane riadne dorucena.

V pripade skon¢enia najmu je Najomca povinny vypratat Predmet najmu do diia
skonc¢enia najmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti alebo povinnosti uviest'
Predmet najmu do pdvodného stavu., Ndjomea zaplati Prenajimatelovi zmluvni pokutu
vo vyske posledného fakturovaného ndgjomného a Prenajimatel’ je opravneny vykonat
vietky Gkony spocivajuce vo vypratani Predmetu najmu alebo uvedenia Predmetu
najmu do poévodného stavu na naklady Néjomcu.
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v(v,‘l:i_nok IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

9.1. Tato Zmluva sa spravuje slovenskym pravnym poriadkom.

9.2. Tato Zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami
a ucinnost’ difom nasledujicim po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a
podl'a §47a Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

9.3, Tuato Zmluvu je mozné menit alebo dopliat’ len formou pisomnych a o¢islovanych
dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

9.4, Zmluvné strany sa dohodli, ¢ ak sa niektoré zustanoveni tejto Zmluvy stane
neplatnym, nebude to mat vplyv na platnost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy touto
neplatnostou nedotknutych. Namiesto neplatného ustanovenia sa pouzZije také
ustanovenic prisluiného pravneho predpisu, ktoré svojim obsahom a a¢elom najviac
zodpoveda voli Zmluvnych stran vyjadrene] v tejto Zmluve, resp. acelu tejto Zmluvy.

9.5. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch origindloch, po jednom origindli pre kazdu zo
zmluvnych stran.

9.6. Zmluvné strany sa dohodli, ze vietky ozndmenia, vyzvy a pisomnosti, ktoré¢ ma podla
tejto zmluvy dorugit’ jedna zmluvna strana druhej zmluvnej strane, budi dorucované
postou doporucene na adresu uvedeni v zahlavi tejto zmluvy, resp. na poslednu
pisomne oznament adresu, alebo osobnym dorucenim (ak v zmluve nie je uvedené
inak). V pripade. ak zmluvnd strana doporu¢enu zasielku alebo osobne dorucovant
zasielku odmietne prevziat alebo doporu¢ent zasielku dorucovani postou posta vrati
druhej zmluvnej strane ako nevyziadana v uloznej lehote, alebo s oznamenim adresat
neznamy, povazuje sa zasielka za doruc¢ent na 3 den od uloZenia.

9.7. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze¢ si Zmluvu o najme precitali, jej obsahu porozumel,
apreto, 7e sa tento zhoduje so sthlasnymi, slobodnymi a vaznymi prejavmi ich
skutoénej vole a ze Zmluvu o ngjme neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, na znak suhlasu s fiou ju vlastnoruéne, ako osoby na tento tikon opravnené
podpisali.

Prilohy:

1. Pddorys predmetu najmu

2 -~ 2 rm D o~ i % G 4 R
V Kosiciach, dha %0 .6 .l02 O V Kosiciach, diia 20, 6. Lelo
’ £
Phior. juraj hykﬁra. MPH, MBA Ing
prenajiratel najomea

Vysokoépecializovany le
odborny tistav geriatricky
sv. Luké#a v Kosiciach n.o.

! Strojarenské 13, 040 01 Kodice
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