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VYSOKOSPECIALIZOVANY ODBORNY USTAV GERIATRICKY
sv. Lukasa v Kosiciach n.o.
J Strojarenska 13, 040 01 KoSice

“S LASKOU V.ﬂ?ﬂff”)

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROYV 16/2024
uzatvorend v zmysle ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni, zakona ¢. 578/2004 Z. z. o poskytovatel'och zdravotne;j
starostlivosti, zdravotnickych pracovnikoch, stavovskych organizaciach v zdravotnictve
V platnom zneni a zakona ¢. 213/1997 Z. z. o neziskovych organizaciach poskytujicich
vSeobecne prospesné sluzby v zneni neskorsich predpisov

PRENAJIMATEL:
Nazov:

Sidlo:
Pravna forma:

I1CO:

DIC:

IC DPH:

Statutarny zastupca:
Bankové spojenie:

SWIFT (BIC) koéd banky:
IBAN:

Cislo uétu:

Telefon:

E-mail:

Adresa na doruCovanie pisomnosti
prostrednictvom posty:
(d’alej len ,,Prenajimatel)

a

NAJOMCA:
Nazov:

Sidlo:

Pravna forma:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
SWIFT (BIC) koéd banky:
IBAN:

Statutarny zastupca:
Telefon:

E-mail:

Telef6n:+42155 6824 111, 205

ZMLUVNE STRANY:

Vysokospecializovany odborny ustav geriatricky sv.
Lukasa v Kosiciach n.o.

Strojarenska 13, 040 01 Kosice

neziskova organizacia poskytujuca vSeobecne
prospesné sluzby

31256911

2021823892

SK 2021823892

PhDr. Juraj Sykora, MPH, MBA, riaditel’

VUB as.

SUBASKBX

SK86 0200 00 0000 6013 1512

60131512/0200

055 6824111

geriatria@gckosice.sk,

Strojarenska 13, 040 01 Kosice

Lekaren Viola s.r.o..

Jesenna 9, 040 01 KoSice
spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
47 476 486

2023902221

Ceskoslovenskéa obchodna banka, a.s.
CEKOSKBX

SK39 7500 0000 0040 1897 6288
Mgr. Zuzana GajdoSova, konatel’
0907 439 687
erik.gajdos@icloud.com ,

e-mail: sekretariat@gckosice.sk

www.gckosice.sk

ICO: 312 56 911

DIC: 2021823892

IBAN: SK 86 0200 0000 0000 6013 1512


mailto:sekretariat@gckosice.sk
mailto:geriatria@gckosice.sk
mailto:erik.gajdos@icloud.com

(dalej len ako ,,najomca‘)
(prenajimatel’ a najomca d’alej samostatne aj len ,,zmluvna strana‘“ a spolocne aj len ,,zmluvné
strany*)
sa dohodli na uzavreti zmluvy o najme nebytovych priestorov
(d’alej len ,,zmluva‘“) v nasledovnom zneni :

CLI
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, a to stavby (budova zdravotnickeho
a socidlneho zariadenia) stpisné cislo 1140 (prioritny majetok) nachadzajiica sa na
pozemku registra C-KN, parcelné Cislo 62/4 vedenej Okresnym uradom Kosice,
katastralnym odborom na LV €.11679 pre katastralne tizemie Letna, obec KoSice — Staré
mesto, okres Kosice I. Predmetna nehnutel'nost’ sa nachadza v areali na Strojarenskej ulici
¢islo 13 v KoSiciach.

2. Predmetom tejto zmluvy je prenechanie priestorov nachadzajicich sa v nehnutel'nosti
uvedenej v predchadzajicom bode, a to:

a) nebytovy priestor o celkovej vymere 110,30 m? na prizemi budovy ako i ¢ast’
spolo¢nych priestorov nachadzajlcich sa v tomto objekte na Strojarenskej ul.
¢.13

3. Pddorysné vymedzenie predmetu nijmu je zndzornené v prilohe €. 1 tejto zmluvy, ktora
tvori jej neoddelitelnu sucast’.

CL 1o
Ucel najmu

1. Predmet najmu je najomca opravneny uzivat vyluéne za ucelom zriadenia
a prevadzkovania lekarne .

2. Nijomca sa zavdzuje uzivat’ predmet ndjmu vyluéne na dohodnuty ucel v stlade a za
splnenia vSetkych povinnosti vyplyvajiacich mu z prislusnych pravnych predpisov.
Néjomca prehlasuje, Ze¢ sa s predmetom nijmu dokladne obozndmil atento splia
podmienky prisluSnych pravnych predpisov pre jeho uzivanie na dohodnuty tcel najmu.
Za pripadné nesplnenie povinnosti stvisiacich s i¢elom, na ktory je predmet ndjmu
prenajimany zodpoveda v celom rozsahu jedine najomca.

3. N3gjomcanie je opravneny zmenit dohodnuty uc¢el ndjmu bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu vlastnika nehnutelnosti t.j. prenajimatel’a.

CL III
Néjomné, sluzby a sposob platenia

1. Najomné za uzivanie predmetu najmu a thrada za sluzby spojené s jeho uzivanim su
zmluvnymi stranami dohodnuté v stlade so zak. ¢. 18/1996 Z. z. 0 cenédch v zneni
neskorsich predpisov vo vySke uvedenej v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy, ktord tvori jej
neoddelitel'nu sucast’.

2. Zasluzby spojené s uzivanim predmetu nadjmu sa povazuje najma:

a) dodavka médii (vody, TUV, tepla, elektrickej energie a plynu), dezinsekcia a
deratizacia, ktoré uhradza ndjomca prenajimatel’ovi ako zalohové platby,

b) prevadzka a Gdrzba spolo¢nych a ostatnych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz
komunalneho odpadu, sluzby informatora, OBP, PO a energetika, ktoré uhradza
najomca prenajimatelovi ako pausalne platby, (dalej len ,,sluzby*).
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10.

Najomca je povinny platit’ tthrady za uzivanie predmetu najmu ato najomné a sluzby
spojené s najmom v sulade s bodom 1, 2 a 3 tohto ¢lanku zmluvy a prilohou €. 2 a €. 3 tejto
zmluvy v prospech prenajimatel’a.

Rozpis najomného, jednotlivych sluzieb a vyska ich uhrad st uvedené v prilohe €. 2 tejto
zmluvy. Pri ur€eni vySky uhrad za sluzby, ktoré plati njjomca za dodavku médii,
vychéddzali zmluvné strany zo skutoCnosti, ze V predmete najmu nie su nainStalované
merace jednotlivych médii, preto si dohodli spdsob jej vypoctu. V pripade, ze su
nainstalované podruzné mera¢e médii, spotreba bude vyuctovana podla skuto¢ne
nameranych hodnot v nebytovych priestoroch. Pri vypocte spotreby elektrickej energie je
rozhodujice mnozstvo, druh, doba pouzivania elektrickych pristrojov a zariadeni
nachadzajucich sa v predmete najmu. Elektrické spotrebice st uvedené v podkladoch na
rozuctovanie elektrickej energie po ich vzdjomnom prevereni a odstihlaseni ndjomcom
a energetikom. Spotreba elektrickej energie pripadajuca na najomcu v spolo¢nych
priestoroch je dohodnuta ako alikvotna Cast z celkovej spotreby energie v budove,
Vv ktorej sa predmet ndjmu nachadza (alikvotna Cast’ je urc¢end ako podiel podlahovej plochy
predmetu najmu k podlahovej ploche vSetkych priestorov nachadzajucich sa v budove).
Vypocet spotreby tepla upravuje vyhlaSka Ministerstva hospodarstva SR ¢. 503/2022 Z.z.
a internd smernica prenajimatela ¢.21/2023 zo dna 1.12.2023, s ktorou sa najomca mal
moznost’ obozndmit’ pred podpisom zmluvy. Vypocet spotreby vody upravuje vyhlaska
MZP SR ¢. 397/2003 Z. z. a interna smernica prenajimatela ¢. 22/2023 zo dia 1/12.2023,
s ktorou sa najomca oboznamil pred podpisom tejto zmluvy. Najomca je povinny do 31.
januara kalendarneho roka nahlasit’ prenajimatelovi pocet svojich zamestnancov za
ucelom celkového vyuctovania sluzieb podl'a bodu 7 tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a thrada za sluzby za prislusny mesiac s splatné
vopred najneskor do 15. dia bezného mesiaca a platia sa suhrnne bezhotovostnym
prevodom na ucet prenajimatela na zaklade dohody o platbach podla prilohu €. 3, ktora
tvori neoddelitel'na sucast’ tejto zmluvy. Najomca so spésobom platenia uhrad za ndjomné
a sluzby podl’a prilohy €. 3 suhlasi.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a tthrady za sluZzby ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo¢i ndjomcovi urok z omeskania vo vySke urcenej v sulade s nariadenim vlady
&. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do troch dni
odo dina doru¢enia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.
Celkové vyuctovanie uhrad za sluzby, najméd za dodavku médii, ktoré ndjomca uhradil
prenajimatelovi ako zalohové platby, vykona prenajimatel raz rofne na zaklade
vyuctovania doru¢eného prenajimatel'ovi od jednotlivych dodavatel'ov médii a je povinny
dorucit’ ho najomcovi. Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa ndjomca alebo prenajimatel’
zavdzuje uhradit’ do 30 dni od doru¢enia pisomného vyuctovania, pokial’ sa zmluvné strany
nedohodnt inak. Sluzby uhradzané pausalne st vedené v uctovnej evidencii prenajimatel’a.
Prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvysit' raz ro¢ne o mieru
inflacie zverejnenu Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok, maximalne
vSak do vysky 10% dohodnutého najomného za predchadzajice obdobie, k ¢omu mu
ndjomca dava svoj vyslovny suhlas. Najomné vyjadrené v eurach bude zaokrihlené na dve
desatinné miesta. Upravené najomné oznadmi prenajimatel najomcovi pisomne spolu
s aktualizovanou prilohou €. 2 a prilohou €. 3 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny
jednostranne zvysit thradu za sluzby, ak dojde k zvySeniu thrad za sluzby ich
dodéavatel'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvySenie uhrad za sluzby spolu
s aktualizovanou prilohou €. 2 a ¢. 3 a rozpisom zvysenych poloZziek sluzieb.

Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu opravneny zvySit' najomné, ak ddjde k zvySeniu
obvyklého najomného za aké sa vtom Case ana tom mieste prenechava do najmu
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=

=

porovnatelny predmet ndjmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit zvySenie
najomného spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 a ¢. 3. ZvySené ndjomné sa povazuje za
zmluvnymi stranami dohodnuté€, ak ndjomca v lehote 10 dni odo dna doruc¢enia pisomného
oznamenia o zvySeni ndjomného pisomne neuplatni voci prenajimatel’ovi pravo odstapit’
od zmluvy podl'a ¢l. V bod 4 pism. a).

Pre tcely tejto zmluvy pod pojmom prevadzkové néklady sa rozumie odplatné sluzby
spojené s uzivanim predmetu ndjmu uvedené v prilohe €. 2 k tejto zmluve. Prevadzkové
naklady najomcu, ktoré nie si vyslovne uvedené v prilohe ¢. 2 ako odplatné sluzby si
zabezpecCuje najomca sam na vlastné naklady.

CL1IV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitt od 01.01.2024 do 30.09.2028.

Néjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so siasnym stavom predmetu najmu a ze predmet
najmu v takom stave prebera. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaji zmluvné
strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do
uzivania najomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpisu obe
zmluvné strany.

CLV
Skoncenie najmu

N4jom zanika pisomnou dohodou alebo odstiipenim od zmluvy.

V sulade s ustanovenim § 14 zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorsich predpisov najom zanika:

a) zanikom predmetu njmu,

b) zénikom pravnickej osoby, ktora je ndjomcom,

c) smrtou najomcu, pokial’ dedi¢ia po porucitel'ovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni od jeho
smrti neoznamia prenajimatel’ovi, Ze pokrauju v najme.

N4jom tiez zanikd pisomnym odstipenim :

a) najomcu od zmluvy podla ¢l. IIT bod 10 tejto zmluvy,

b) prenajimatela bez predchadzajiiceho pisomného vyrozumenia najomcu a bez
akychkol'vek zavazkov voc¢i ndjomcovi v pripade, ak :
ba) najomca v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu do uZivania tretej osobe;
bb) najomca uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty tucel;
bc) najomca neuhradil ndjomné a/alebo uhradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu do 30-tich dni po dobe dohodnutej splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske
a ani sa s prenajimatel'om pisomne nedohodol inak;
bd) najomca zavaznym spésobom porusuje podmienky dohodnuté najmé v bode 2, 3,
4,6,8,a12 tejto zmluvy;
be) predmet najmu strati pre prenajimatel’a charakter do¢asne prebyto¢ného prioritného
majetku;
bf) na majetok najomcu bol vyhlaseny konkurz alebo najomca podal navrh na
resStrukturaliza¢né konanie;

c) ak najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, resp. spolo¢né priestory
napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok.

4. Odstapenie od zmluvy je ucinné ditom jeho doru¢enia druhej zmluvnej strane.
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CL VI
DalSie ustanovenia

1. Nijomca je opradvneny a povinny uzivat predmet ndjmu riadne, s ndlezitou odbornou
starostlivostiou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vS§eobecne
zavaznych pravnych predpisov.

2. Nijomca zodpovedd =za bezpetni prevadzku v priestoroch predmetu najmu
Specifikovaného v ¢l. | bod 2 z hl'adiska protipoziarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci, ako aj inych prislusnych pravnych predpisov stvisiacich s uzivanim
predmetu ndjmu. N4jomcea je povinny zabezpecit' vSetky povinnosti vyplyvajice zo zdkona
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, zakona C¢.
124/2006 Z. z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a
vykonat’ na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods.2 zdkona
¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, dohodou o tom, ze
povinnosti vyplyvajice z ust. § 4 a § 5 cit. zakona bude v celom rozsahu v prenajatych
priestoroch plnit’ ndjomca. N4jomca zodpoveda za vsetky skody vzniknuté v suvislosti s
uzivanim predmetu najmu.

3. Najomca je povinny spristupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatel’a za i¢elom
preverenia spdsobu uzivania predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok
alebo za ucelom vykonania nevyhnutnych oprav.

4. Nijomca je povinny bez zbyto€né¢ho odkladu oznadmit’ prenajimatelovi kazdi havériu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu najmu, ¢i potrebu opravy alebo udrzby
a umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

5. Zmluvné strany su povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékol'vek zmeny tykajlce sa
najomcu, najmi zmeny identifikaénych tidajov (najmi zmenu sidla, konatel'a, bankového
spojenia), ktoré st uvedené v tejto zmluve.

6. Ngjomca je povinny zabezpecit’ na svoje naklady bezné opravy, suvisiace s uzivanim
predmetu najmu, ako aj beZnu udrzbu predmetu ndjmu, teda zabezpecit’ tkony spojené
S udrziavanim predmetu nijmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku
nadmerného opotrebenia predmetu najmu spésobeného najomcom alebo tretimi osobami,
ktoré pre ndjomcu vykonavaju akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami najomcu.
Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie podmienok dohodnutych v tejto
zmluve zavaznym sposobom, v dosledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny odstupit’ od
zmluvy v stlade s ¢1. V bod 4.

7. Pod poyjmom ndklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpecit’ ndjomca na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, sa rozumeji naklady na
bezné opravy abezni udrzbu, stGvisiacu sudrziavanim  predmetu najmu, ato
predovSetkym malovanie stien, natieranie dveri, Udrzba podlah, oprava a vymena
elektrického zariadenia - vypinace, poistky, istie, Ziarovky, oprava a vymena kovani
a zamkov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre odstrdnenie pochybnosti tykajucich sa
vymedzenia drobnych oprav, pouZije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe €.
1 nariadenia vlady SR ¢€.87/1995 Z. z.. V pochybnostiach, ¢i ide o néklady spojené
S obvyklym udrziavanim hradené ndjomcom, alebo opravy, ktorych néklady zabezpecuje
a uhradza prenajimatel’, sa pod ndkladom spojenym s obvyklym udrziavanim rozumie taka
bezna udrzba a prace, ktoré zabezpecia spdsobilost’ predmetu ndjmu na dohodnuté alebo
obvyklé uzivanie.

8. Nijomca nesmie vykonavat stavebné TUpravy, ani iné podstatné zmeny
bez predchadzajiuceho pisomného sthlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné

Strana 5z 11



10.

11.

12.

13.

14.

15.

upravy sa rozumeju také upravy, ktoré nie su beznou udrzbou ani beznymi opravami
v zmysle ¢l. VI bod 6 a 7 tejto zmluvy, ale ide o také stavebné tpravy, ktoré presahuju
ramec beznych oprav a udrzby, maja charakter investicii a mo6zu predstavovat’ zhodnotenie
majetku. Technicky ide o také stavebné upravy a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuji do
konstrukénych prvkov stien, prieok, stropov a pod. takym spdsobom, ze ich vykonanie
podlieha rezimu stavebného zakona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha
sice rezimu stavebného zakona, ale ich naklady na realizaciu neprimerane prekracujua
naklady beznej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu najmu udeli ndjomcovi pisomny
suhlas na vykonanie stavebnych tprav podl'a tohto bodu, je ndjomca povinny vykonat’ ich
na vlastné naklady, po splneni vSetkych nalezitosti, ktoré vyzaduju prislusné pravne
predpisy a bez pozadovania protihodnoty toho, o ¢o sa zvys$i hodnota predmetu najmu.
N4ajomca zodpovedd za sSkodu, ktord vznikne jeho prevadzkovou c¢innost'ou, jeho
zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich oséb, ktoré pre najomcu
vykonavaju akékol'vek prace alebo ¢innosti alebo zavinenim tretich osob, ktorym néjomca
umoznil vstup do predmetu najmu. N4jomca je povinny vzniknuti Skodu odstranit’ bez
zbyto¢ného odkladu na svoje néklady. V pripade ak nijomca vzniknuti $kodu neodstrani,
urobi tak prenajimatel’ na ndklady najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom ndjomcom do predmetu ndjmu
a nezodpovedd za jeho zabezpecenie proti poSkodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.
N4jomca je povinny majetok vneseny do predmetu najmu si poistit’ na vlastné naklady pre
pripad ich poskodenia, odcudzenia, ¢i iného znehodnotenia. Ndjomca je povinny majetok
vneseny do predmetu najmu si poistit’ na vlastné ndklady pre pripad ich poskodenia,
odcudzenia, ¢i iného znehodnotenia.

Zabudovanie zabezpeCovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat’ s prenajimatelom
a vyziadat’ si predchadzajuci pisomny sthlas vlastnika nehnutelnosti, t.j. prenajimatel’a.
Tato povinnost’ plati aj pre umiestnenie firemnych tabul’, propagicie a signalizacie.
Néklady spojené s inStalaciou predmetov podla tohto bodu znasa ndjomca a po skonceni
nagjmu je povinny nainStalované predmety odstranit’ a uviest’ plochy, na ktorych boli
umiestnené, do povodného stavu.

Bez predchédzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela nie je najomca opravneny do
predmetu najmu vnaSat’ a osadzovat’ akékol'vek elektrospotrebi¢e nad ramec spisany
a odsuhlaseny prenajimatel’om, a to z dovodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.
Po ukonceni najjomného vztahu, najneskor v posledny den trvania najmu, je nijomca
povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej udrzbe,
opravam S prihliadnutim na bezni mieru opotrebenia. Ak tak najomca neucini, je
prenajimatel’ opravneny nebytové priestory vypratat na ndklady a nebezpecenstvo
najomcu, k comu ngjomca udel'uje tymto svoj vyslovny sthlas. N4jomca je opravneny
vziat’ si zariadenia a veci, ktoré sa nestali sicast’ou nehnutel'nosti a boli zabezpecené na
jeho naklady. Povinnost vratit’ predmet ndjmu sa povazuje za splnend, ak ndjomca suc¢asne
vrati klI'iCe od predmetu najmu a prenajimatel’ prevezme predmet najmu pisomnym
protokolom bez uvedenia pripadnych zavad. Ak najomca neodovzda predmet najmu podla
tohto ustanovenia zmluvy, povazuje sa predmet nijmu za neodovzdany. V pripade, ak
prenajimatel’ pri ukonfeni zmluvy nebude pozadovat' vratenie predmetu najmu do
povodného stavu a vykonané tupravy aopravy sa budu povazovat za technické
zhodnotenie predmetu ndjmu zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nema narok na
uhradu za nim vykonané technické zhodnotenie predmetu najmu.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 13 tohto ¢lanku zmluvy riadne a vcas, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
50,00 €, ato za kazdy den omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

N4jomca zodpoveda za vSetky osoby nachadzajuce sa v prenajatych priestoroch.
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16.

17.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho cast’ do podnijmu
a zavizuje sa nezriad'ovat’ k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich osob.

Pri vykonavani ¢innosti spojenych s i¢elom najmu vystupuje najomca voci tretim osobam
ako samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrziavanie vSetkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.

ClL VIl
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom 01.01.2024 , nie vsak skor ako ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade
sust. § 5a zakona ¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov ( zdkon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov
V spojeni s ust. § 47a zdkona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich
predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v styroch rovnopisoch, z ktorych tri s urené pre prenajimatel’a
ajeden pre najomcu.

Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme ocislovanych pisomnych
dodatkov.

NeoddeliteInymi prilohami tejto zmluvy su:
a) Podorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha €. 1,
b) Rozpis najomného a thrad za sluzby ako priloha ¢. 2,
c) Dohoda o platbach ako priloha ¢. 3.

Dohodnuty najom podla tejto zmluvy je vsulade so stanoviskom Spravnej rady
a zakladnymi dokumentami prenajimatela tykajuce sa hospodarenia s majetkom
prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujuce pravne vyznamné skuto¢nosti podla
tejto zmluvy si budi dorucovat postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne.
Pisomnost'ou obsahujicou pravne vyznamné skutocnosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie
najma vypoved’ a odstapenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna
koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ zo
zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu dorufenia pisomného ozndmenia o zmene
kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréent na doru¢ovanie adresa uvedena v zahlavi
zmluvy.

Pri dorucovani prostrednictvom poSty sa zasielka povazuje za dorucenti dilom jej doru¢enia
na adresu podla predchadzajiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za dent dorucenia zasielky
sa povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie dorucovani
zasielku prevziat’, alebo den vratenia sa nedorucenej zasielky spét’ odosielatel'ovi, 1 ked’ sa
adresat o obsahu zésielky nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktord je
dorucovana osobne, sa povazuje za dorucent tejto strane okamihom, ked’ tiito prevezme
alebo ju odmietne prevziat'.

Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika a zédkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov.

Diiom uc€innosti tejto zmluvy straca platnost’ a u€innost’ Zmluva o najme nebytovych
priestorov ¢&. 4/2023 zo dna 22.08.2023 vratane dodatkov k nej s tym, ze zavazky najomcu
a prava prenajimatel’a, najma pohladavky, ktoré ostali nevysporiadané podl'a doterajSej
zmluvy ostdvaju nedotknuté a ndjomca je povinny ich vysporiadat’ vo¢i prenajimatel'ovi
v lehote 15-tich dni od G¢innosti tejto novej zmluvy 0 najme nebytovych priestorov.
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9. Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzuji, Ze zmluva nebola uzatvorena
v tiesni, zanapadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam
porozumeli, tieto su prejavom ich skutocnej, vdznej a slobodnej vole a zavdzuju sa ich
dobrovolne plnit.

V KoSiciach, diia .........coeevevvvvveennnnnn.

PhDr. Juraj Sykora, MPH, MBA Mgr. Zuzana GajdoSova
prenajimatel’ najomca
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Priloha ¢. 2 k zmluve 0 najme nebytovych priestorov ¢. 16/2024

Prenajimatel’: VysokosSpecializovany odborny ustav geriatricky sv. Lukésa v Kosiciach n.

Najomca: Lekaren Viola s.r.0,

Rozpis ngjomného a uhrad spojenych s ndjmom:

Podlahova plocha m2 110,30
Cena za m2/rok 86,00 €
Najomné mesacne 790,48 €
Druh nakladov/mesiac

Teplo 155,00 €
Vodné a stoéné 8,00 €
Dodéavka elektrickej energie 70,00 €
Dodavka TUV 10,00 €
Spolu za energie 243,00 €
Najomné 790,48 €
Odvoz komunalneho odpadu 18,00 €
Podiel na rezijnych nakladoch 82,39 €
Upratovanie a starostlivost’ o spolo¢né priestory a pril’ahlé

pozemky 70,00 €
Celkové najomné a naklady spojené s uZivanim 1203,87 €

PhDr. Juraj Sykora, MPH, MBA
prenajimatel’

Mgr. Zuzana GajdoSova
najomca
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Priloha ¢. 3 k Zmluva 0 najme nebytovych priestorov ¢. 16/2024

Dohoda o platbach narok 2024

Tato dohoda je prilohou k Zmluve 0 najme nebytovych priestorov o opakovanom plateni najomného
a sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu pre rok 2024 za priestory predmetu najmu na
Strojarenskej ulici, ¢islo 13 v KosSiciach.

PRENAJIMATEL:

Nazov: Vysokospecializovany odborny ustav geriatricky sv.
Lukasa v KoSiciach n.o.

Sidlo: Strojarenska 13, 040 01 Kosice

Pravna forma: neziskova org. poskytujlica vSeobecne prospesné sluzby

ICO: 31256911

DIC: 2021823892

IC DPH: SK 2021823892

Statutarny zastupca: PhDr. Juraj Sykora, MPH, MBA, riaditel

Bankové spojenie: VUB as.

SWIFT (BIC) kéd banky: SUBASKBX

IBAN: SK86 0200 00 0000 6013 1512

Cislo uétu: 60131512/0200

Telefon: 055 6824111

E-mail: sekretariat@gckosice.sk,

Adresa na doruCovanie pisomnosti

prostrednictvom posty: Strojarenska 13, 040 01 KosSice

(dalej len ,,prenajimatel’*)

a

NAJOMCA:

Nazov: Lekéren Viola s.r.o..

Sidlo: Jesenna 9, 040 01 KoSice

Pravna forma: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

1CO: 47 476 486

DIC: 2023902221

Bankové spojenie: Ceskoslovenskéa obchodné banka, a.s.

SWIFT (BIC) kod banky: CEKOSKBX

IBAN: SK39 7500 0000 0040 1897 6288

Statutarny zastupca: Mgr. Zuzana GajdoSova, konatel’

Telefon: 0907 439 687

E-mail: erik.gajdos@icloud.com ,

Adresa na doru¢ovanie pisomnosti

prostrednictvom posty: Strojarenska 13, 040 01 Kosice

(d’alej len ako ,,najomca*)
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Podlahova plocha m2 110,30
Cena za m2/rok 86,00 €
Najomné mesacne 790,48 €
Druh nikladov/mesiac

Teplo 155,00 €
Vodné a sto¢né 8,00 €
Dodavka elektrickej energie 70,00 €
Dodévka TUV 10,00 €
Spolu za energie 243,00 €
Najomné 790,48 €
Odvoz komunalneho odpadu 18,00 €
Podiel na rezijnych nakladoch 82,39 €
Upratovanie a starostlivost’ o spolo¢né priestory a pril'ahlé

pozemky 70,00 €
Celkové najomné a niklady spojené s uzivanim 1203,87 €

Obdobie Datum dodania sluzby Datum splatnosti
01/2024 31.1.2024 15.1.2024
02/2024 28.2.2024 15.2.2024
03/2024 31.3.2024 15.3.2024
04/2024 30.4.2024 15.4.2024
05/2024 31.5.2024 15.5.2024
06/2024 30.6.2024 15.6.2024
07/2024 31.7.2024 15.7.2024
08/2024 31.8.2024 15.8.2024
09/2024 30.9.2024 15.9.2024
10/2024 31.10.2024 15.10.2024
11/2024 30.11.2024 15.11.2024
12/2024 31.12.2024 15.12.2024

V KoSiciach, diia ........ccoevvevnnvvenennnnn.

PhDr. Juraj Sykora, MPH, MBA
prenajimatel’

Mgr. Zuzana GajdoSova
najomca
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